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Promulgada:
Decreto EE:
Ordenanza NS: 386/H5C3/S6.

POR CUANTO -

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE EN SESION ORDINARIA DE
FE"HA 06 DE DIGIEMBRE DE 1.896 - SANCIONA CON FU 4 DE
/
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ART. 1o AUTORIZASE al aaec“tlvo Municipal & procedser B la
venta del LOTEQO Y URBANIZACION "LOS MANANTIALES",
en un todo de acuerds a las pautas, normas ¥y
riterios que se fijan en la presente Ordenanza.-
ART. Z8.—- LA VENTA de los LOTES podrd realizarse en Iprms
s directa o por Licitacidn, gusdandoc é&sta a criterio
del Ejecutivo Municipal, aplicéndoss comc precio
base minimo OCHO PESCS ($ 8,00) por metro cuadrado.

ART. 32.—- En el LOTEQC Y URBANIZACION TLOS HMANANTIALEST ==

contemplan tres uscs posibles: COMERCIAL, TURISTICO

Y RESIDENCIAL. Deberén respetarse ajustadamente| los

8 mismos como asi tambien los RINCONES VERPES,
B VINCULACIONES VERTICALES Y LA TOPOGRAFIA
: EXISTENTE. -
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O ART. 40 - LINEAMIENTOS DE CONSTRUCCION:
‘ a} Los PROYECTOS presentaran tratamiegntc

-

arguitectdnico de fachada con especificacibnes
de los revestimientos exteriores.
b) En todas las ZONAS se adoptard el criterip de
"grado de menor actividad y/o molestia" referido

tanto a 1la contaminacidn auditiva Como
ecoclbgica.

c) La COMISION ASESORA DE URBANISMO, dependignte
del Municipio, interpretarad ics casos

rarticularss cu
DPOYECTALb Der

ando 88 Dpresuma gus la QOBRA
udica &l entorno.
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4y La COMISION ASESCORA DE URBANISMO anaslizarid las
—~ s = v TR=ARITS ST OIS
propuestias y anteproysectos de las URBANIZACIPDHNES

ESPE”IALHS (las gue superen los 800 m2).
e) Tod ics PROYECTOE DE CONSTRUCCICHN deberan
cumplLr con las normas de habitabilidad
gue exige la SECRETARIA DE ESTADO DE URBANISMO
VIVIENDA. Medidas minimas de locales, alturas,
ventilacidn, asolamiento, etc.
f) Las construcciones en é&ste parcelamiento no
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retardadores.

g} La SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS de la
MUNICIPALIDAD asesorara a ios Proyectistas
acerca de las pautas constructivas. sin gue ello
signifigue intromisidn en el FProvecto, peroc al
efecto de preservar las caracteristicas
ecdilicias de as calidad ¥y armonia de ia

URBANIZACION.
h) La presentacidn de PLANOS DE PROYECTO debera ser
previa a la construccidn y su ejecucidn con
rosterioridad a la aprobacidn por parte |de la
Municipalidad.
i) Las divisiones linderas deberan ser de plantas
vivas pudiendo tener un vallado de alambre tipo
oclimpico de hasta dos meetros de altol Los
frentes podradn Tensr un muroc o© 2 Ccercc de
mamposteria gue no supere los $0.80 m. a los

- efectos de preservar los componentes
arguitectdnicos. "
J) Las veredas piblicas deberadn ser realizadas
s sobre contrapiso de hormigdn con revestimiento
anti-déslizante. Para tal fin la Secretaria de
E Obras Piblicas proveerd al wvecino del croguis
: correspondiente.
= ART. B2.—- A 1os efectos de 1la definicidn de las zonas y su
S ubicacidon se definird de las siguientes maneras:
a)) R M 1 (RESIDENCIAI MIXTA TIPO 1): Zona ubicada
al Norte de la Ruta Pcial NC€ 11 y gue comprende
las Manzanas Letras : N, N, O, P, @ ¥R del
parcelamiento:
1.6. US6S8:
i.1. PREDOMINANTE: Vivienda Unifamiliar|
: 1.2. COMPLEMENTARIO: Actividades deportivas,
‘@ culturales y/0 sociales
{clubes ¢ ascciaciones) =
fines de la costa.
2.0. OCUPACION:
2.1. F.0.8.: {(Factor Ocupacion Lote)
40 % del lote.
2.2. F.O0.T.: (Factor QOcupacidn total)
80 % del lote.
2.3. RETIR0OS: de frente 4.5 m. (rlLF.)
laterales 3.0 m. (r.L.}
fondos 6.0 m. {(r.P.]
2.4. ALTURAS MAXIMAS: (h.m.)= 6.0 m. La altura
de la edificacidn se
tomara a partir del nivel
del terreno donds B

asienta la construgcidn,

desde el ceintroc hasta el

{ baricentro ds cublierta.
2.5.NUMERO UNIDADES POR PARCELA:En éste sector se
permitirsd unsa {1 vivienda Doy parcela,
pudiendo edificarse edificios complementarios
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o rellencs gue modifiguen &l nivel del ferrenoc
natural hasta una cota de + $,50 & -0.50 =m.
consolidado debidamente a ios efegtos de
adecuar el proyecto a la topografias exiptente.
2.7.ACTIVIDADES DEPORTIVAS Y CULTURALES:Deberan
adecuarse al proyecto edilicio y a los mismos
parametros fijados para el usc dominante’.
2.8.0TROS USOS:No debera permitirse en &sta zona
otros usocs gue no sean los descriptos
anteriormente.

2.8 .ESTACIONAMIENTC:Se debera proyectar en sl
interior del icte un espacic para el
estaciconamiento vehicular, debisndo tener como
minimo 14 mZ. si es al descubisrto y 20% de la
edificacidn se es cubierto.

by € 1 {COMERCIAL TIrD 13 :Integran &sta gona las
manzanas letra: |8 ¥ T .
ubicadas al ©Sur| de la
Ruta Pcial NG % 5 v
lindantes &2 la| misma.

1.0. US0s:

§ P o PREDOMINANTE::Comercio minorista
{(basico ¥ diario)
Comercic complemgntario
(usoc periddico}
Servicios basicos v
complementarios
{excliuidos los servicos
automotor).

1.2. COMPLEMENTARIO:Actividades selgctivas,
casa de e,
restaurantes,
confiterias, barges,
librerias, agenclias de
turismo, inmobilliarias,
actividades aritesanales,
culturales, comercios
ccacionales.

2.0: QCUPACION:

2.1. F.C.8.: 40 % del locte.

AR F.O.T.: 80 % del lote.

2.3. RETIROS:En el frente Norte gue a
da a la Ruta Pcial N2 ii
el retiro minimoc serad de
3.0 m. a partir de la
linea Municipal Sur.

Z.4. ALTURAS:Se fijara en 6.0 m. al
igual gue R¥MI y con =1
mismo criterio de
medicidn.

2.5 NIVELES:Se fijaran con el mismo
criterio v wvalores gue
vara RMi.

s A UNIDADES:En ésta zona se podra
construir la cantidad de
unidades comerciales gus
se desee, dentr¢ de los
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C)E 1 ( RESERVA URBANA

-4

serd inferior a 30 m2.
sin contabilizar las
superficies comunes.

ESTACIONAMIENTO:Se disponrdrd del yetiro

efectuado en el frente
Sur, como
estacionamiento
descubierto exclusivo
del lote. En casc de
construirse algin
estacionamiento cubierto
de uso privado y sin
accesc al publicol, su
area serad computada para
el F.O.S. como
superficie cubiertia.

VINCULACIONES:Se podréan vincular [dos o

més lotes a
sendas peaitonales
seran tratadas

paisajisticamente,
procurandoc creay un

traves de
gue

recorrido recreativo.Asi
mismo se podran unificar
expanciones

semicubiertas de los
linderos a fin de
crearse una imégen
flexible del copjunto

utilizando solo para ese
objetoc la superficlie de
ics retiros

obligatorios.

RECOVAS:Se podréd hacer uso | de
recovas y galerias
semicubiertas en el
frente Norte de los
lotes de ésta zona
pudiendo invadirse | hasta
un 50 % cdel retiro
obligatorio de este
frente. j

ESTILO:Todas las fachadas
deberan tratarss |

aguitectonicamente, pero
deberd contemp larsT el
a

uso de ladrillo la
vista, madera, piedra
trabada © piedra | bola

como revestimientos de

frente, con el fin de
ocfrecer una ﬁmégen
estilistica gue ! sea
cocherente con la regidn
v la urbanizacid 10S
MANANTIALES.

TIPC 1 ) :Esta zona esta ubicada
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v al Este de la
urbanizacion L0S
MANANTIATES. .

Lol

. PREDOMINANTE:Eguipamiento Urbano
Comunitario (guarderia
infantil, dispensario,
saldn vecinal de | usocs
multiples, etc.).

COMPLEMENTARIC:Actividades recreativas,
deportivas y de
esparcimiento.

QCUPACION:
F.0.8.: 30 % del lote.
F.O.T.: 50 % del lote.
RETIR0S:Serdn de 6.0 m. en|todos
los frentes.

[
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2.4. ALTURA MAXIMA:Serd establecida en 6.0
m. medidos con |igual
criterio al descripto en

gk BMi '

2.5. ‘NIVEL DE TERRENO:Igual a RMI.

2.6. ESTACIONAMIENTO:Se dispondrd de retiro
de frente sobre la|linea
Municipal Sur, COomo
darsenas de
estaciocnamiento
vehiculiar descubierto.

dy E 2 ( RESERVA URBANAE TIPO 2 :Esta zona esta ubicada
al MNorte de la Ruta
Provincial NC 11 lindersa
a la misms.

1.2. USOS:

1.1 EXCLUSIVQ:Esta zZona debse ssr
tratada como pargue
publico, con forestaciocn
¥ eguipamiento
recreativo acorde |a sSu
funcionamiento de |paseo
¥ expansion.

2.0. OCUPACION:

2.1. Por tratarse de | pague
publico el F.0.9. y
F.0.T lo dispondnd su
ejecuciodn. i

2.2, NIVEL DE TERRENG:Salvo los gue pﬁantee
los desniveles a la
ruta los demds niveles
seran respetados | de
acuerdo al Proyecto.

2.3, ESTACIONAMIENTO:Se deben contemplar en
calles perimetrales.

ey E 3 {RESERVA URBANA TIPGC 33 :Ubicada &l Este vy al

" Ceste del parcelamiento
Proyectado.

1.0. USBS: z

p 0 B EXCLUSIVO:Esta zona sera
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para el medio ambiente.

1.2. F.O.S. v B0 B
disponibles para su
ejecuciodn.

1.3. Idem al anterior.

1.4. NIVELES DE TERRENO:Idem al 1.2.

1.5. TRATAM. PAISAJISTICO:Debera proyeciarse pars
ésta zona un recorrido
con espacios deptinados
& asctividadses
sedentarias y¥/0
contemplativas,
excluyendo Jjuegop
infantiles. 3e rodran
crear espacios
semicubiertos mefdiante

- pergolas.
' 1.6 ESTACIONAMIENTO:Solamente en calgadas de
vias adyacenies.
f) E 4 ( RESERVA URBANA TIPO 4 ) :Zonas emplazadap a modo
S s de vinculacidn wertical
entre sectores de
parcelamientoc, siendo su
funciodn principal el de
escalera de vingulacidn
y de expansion
forestada.

1.0. US0s:

1.1. PREDOMINANTE:Circulacidn peatpnal.

2.2 COMPLEMENTARIO:Expansiodn forestda v
parguizada.

2.0. OCUPACIOHN:

2.1. F.O0.8 vy F.O0.T.:Libres.

2525 NIVEL DE TERRENO:Por su condipidn de
vinculacidn deberan

o~ proyectarse escaleras de
® acuerdo a las normas
constructivas clasicas.
Se recomienda: alzada:
0.18 m. huella: 0.40 m.,
complementandose| el
recorride con terrazas
parguizadas cada 20
alzadas como maximo.
g) RM2 (RESTIDENCIAL. MIXTA TIPO 2) :Integran ésta zona las
= | Manzanas Letra: B, D, F,
H, v J, ubicadas al Sur
' de la Ruta Pcial No ii.

N COMPLEMENTARIO:Comercial

hoteles, ;
: hosterias,Unidades
Mialtiples de
Turistico,
agencias de wviaje
comercio diario j

)
PREDOMINANTE:Vivienda unifamibiar.
turistico,

alojamiento
restaurpntes,

A v o
i
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2.2 F.0.7.: 60% del. lote.

2.3. RETIR0S:de frente 4,5 m. {(pr.F.)
laterales 3,0 m. (p.L.)
de fondo 5,0 m. {(pr.P.)

2.4. UBICACION DE 1OTES:Para el caso e gue
unifiguen dos © mas lotes
se recalcularan ios
factores de ocupaclion para
la nueva superficie, ¥y en
el caso de los regiros se
incrementaradn en |un 25%
los de frente, fondo ¥
laterales de la nueva
superficie.

2.5. ALTURA:Se fija para la zona 7.0
m. medidos conforme a los
anteriores ssguemas.

2.8. NIVEL DE TERRENO:S8e fijara en 0.70 m. la

. maxima cota de
modificacidn del nivel
existente para rellenos ¥
desmontes, conforme a
cascs anteriores.

s o ESTACIONAMIENTO:Idem &a los estipulados

h) RM3 (RESIDENCIAL MIXTO TIPO 3)

. USOS:

PREDOMINANTE:Residencial.
. COMPLEMENTARIO:Turistico, hotelerila en

. OCUPACION:

para viviendas
unifamiliares y
aisladas de

wnidades
alojamiento

turistico. En Ccaso de
Hosterias ¥y Hoteles se
deberd cumplir con las

normas vigentes de ia
Seretaria de Turismoc de 1
Nacion, gue fija con ese
destino una superflicie no
menor del 30% de 1la
superficie destinada a
habitaciones, pudisndo
afectarse en é&ste casc =1
espacio de retinoc de
frente o laterales para
estacionamiento
descubierto.
:Corresponde a las Manzanas
letra N, E, G, I, . v L,
ubicadas en el 1linde Sur
del parcelamiento.

general.

EOLSE = BO% del lote.
F.O.T.: 50% del lote.

RETIROS:de frente 5.0 m. (r.
laterales 6.0 m. (rl.

fanbotandiandunhadatattoti oo
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acuerdo a lo expuesto, reglamentado, normado ¥
exigido por imperio de la presente Ordenanza.

ART _152.- Los adguirentes de los lotes obtendran la ESCRITURA
TRASIATIVA DE DOMINIO =21 cancelar el pago de la
tierra, con cargo al estricto cumplimientoc de las
normas establecidas en la presente Ordenanza.

ART_160_—- REFRENDARA la presente Ordenanza el Sefior
de éste Honorable | Concejo

~ P 2~ . -3
ScCZ‘\:Ec.Z".:.u General

14te + T $ &
Deliberante, Don Juan Manuel Mifiones.-

ART _17C_-— TOMEN conocimiento Secretarias de Blogues. Elévese
copia al Departamento Ejecutivo Municipal |y demés
dependencias gue coO CHIVESE.

/

{qmnqé/ T s JULIAN ELADIO OSORIO

CRETARIC C NERAL
Hble. Concejo Deliberante

POR TANTO T
Téngase por Ordenanza Municipal ©: 388y/HCD/28,

Dése a Boletin Municipal, Comuniguese y Cumplido
ARCHIVESE -

N MANUE'I.

arante




